
Crna Gora 
0PgTINA BAR 

Sekretarijat za uPedenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zaAtitu iivotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352- 140 
Bar, 11.04.2014.godine 

Sekretarijat za uredenje prostora , komunalno stambene poslove i zagtitu iivotne sredine 
Opgtine Bar, rjegavajuoi po zahtjevu Lekovie Velimira iz Bara za izdavanje urbanistieko-tehnieldh 
uslova, na osnovu elana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br.51/08, 
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 I 39/13 ) i DUP-a »eanj II« (»Sl.list CG«-opkinski propisi br. 

39/13 ) izdaje 

URBANISTItKO - TEHNItKE USLOVE 

za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisakoj parceli UP24, u bloku 15, 

zona »D« po DUP-u "Oanj II" . 

1. Lokac a: DUP "eanj II", zoaa »D«, blokl 5, urbanistieka parcela UP24. 

U grafiekom prilogu Plan par celacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistialdh 

parcela preko koordinata tatalca za sve parcele sa namjenom turistieko stanovanje. 
Kada urbanisti6ka parcelt, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja 

odstupanja od postojeee katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim sludajevima 
kada je potrebno izvrgiti usk adivanje urbanistieke parcele sa katastarskom parcelom, organ 
nadleian za poslove uredenja prostora moie izvrgiti uskladivanje urbanistieke parcele sa 

katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole. 
Kod urbane komasacije kada se udru2uju dvije ili vie parcela na kojim Oe se graditi novi 

objekat novoformirana parcela se moire odrediti u skladu sa uslovima iz Plana pod uslovom da 

povrgina iste ne mote biti manjE od 600m2 pod sljededim uslovima: 
- da je za istu obezbijeden pristup sa javne saobraeajnice, i 

- 	 da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemljigta na jedinstveno urbanistitko 
arhitektonsko rjegenje za urbanistidku parcelu. 
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Prilikom komasacije kada se udruluju dvije ili vie urbanistiekih parcels, dio ili jedna cijela 

a istieka parcela mote se privesi namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta. 

, 

STINA er 	
Takode, na zahtjev vlasnik.a, urbanistieka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta 

ili u okviru zone mote se privesti lamjeni parking prostora iskljueivo u funkciji tog objekta i kao 

takva se ne mote koristiti u druge svrhe. 

2. Namiena obiekta:  Parcela se nalazi u zoni MN - mjegovita namjena (turistieko stanovanje; 

stanovanje i turizam). 
MN — turistieko stanovanje 
Turistieki objekti sa preteknom namjenom turistieko stanovanje planirani su kao samostalni objekti 
za privremeni i stalni smjegtaj corisnika. Osim smjegtaja u okviru ove namjene mogutt je 
obezbijediti i turistieke sadriaje - r !cepcija, restoran, bazeni, spa centri ,wellness centri i sl. 
U okviru ove namjene planira se razvoj visoko kvalitetnog turistiekog stanovanja. Zona sa 
namjenom MN predstavlja dio ntselja eanj koji bi funkcionisao tokom cijele god' ne a ne samo u 
periodu turistieke sezone. Svi centralni sartaji koji su neophodni za funkcionisanje ovakvog naselja 
planirani su u susjednom kontaktn rat planu Migiti a usluini sadrbji ( prodavnice, b rake, pogta..isl.) 

u prizemljima objekata . 
MN — stanovanje i turizam 
Turistieki objekti sa mjegovitom namjenom turizam,turitieko stanovanje i stanovanje planirani su 
kao samostalni objekti za privremeni i stalni smjegtaj korisnika. Blokovi sa namjenom M3 su 

prvenstveno interpolacija u postoj:6oj izgradenoj strukturi. 
Tipologija objekata je individualni slobodnostojeei objekat na parcel. 
Svi centralni sariaji koji su neophodni za funkcionisanje naselja planirani su u susjednom, 
kontaktnom planu Migiti a servisai saddaji ( prodavnice, banke,ambulanta,djedije ustanove, pogta i 
isl.) u prizemljima objekata sa namjenom T2- turistieki objekti sa uslu±nim djelatnostima u 

priztmlju. 

3. Uslovi za tretman postoieeih obiekata  

Planom su postojeei objekti koji nisu na trasama saobradajnica i javnih povrgina tretirani 
zavisno od toga da li parcele pripadaju zoni za razvoj turistiekog kompleksa ill turistiekog 
stanovanja /namjene iz GUPa/. Naime, stay planerskog tima je da se u zonama gdie je GUPom 

 

predvidena izgradnja objekata za stalno i turistieko stanovanie mogu zadr2ati ro itojede vikendice, 
dok se u zonama predvidenim za razvoi hotelskih kompleksa predla2u varii intna rjegenja za 

 

rekonstrukciju blokova nostojeee izgradene strukture.  
Parcele sa namienom miegovit ra namiena  

Katastarske parcele koje su prema GUPu u zoni mjegovite namjene su uglavnom potvrdene 
kroz novu urbanistieku parcelaciju. Urbanistiekim parcelama je Planom dodijeljena 

mjegovita namjena MN {turizam i stanovanje) i pojedingni urbanistieki parametri. 
Parcele koje nisu izgradene su predvidene za izgradnju turistiek h objekata i to 
(hoteli,turistioko naselje vile, moteli, hosteli i razni drugi ugostiteljski i poslovni sadezaji u 

funkciji turistieke ponucle). 
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ostoje6i objekti koji se nalaze na trasama, ovim planom predvidenih, novih saobraoajnica i 
h povrtina se ru'e. Dozvoljeno je teku6e odrlavanje i sanacija bez pove6anja zatedenih gabarita 

povrgina dok se ne zapo6ne postu>ak privodenja prostora planiranoj namjeni. Objekte je potrebno 
sruAiti prije podetka radova na iwadnji ili uredenju saobraaajnica, trgova, parkova, regulisanih 

kanala potoka i ostalih Planom predvidenih javnih povrgina. 
2. Za parcele na kojima postoje6i objekti ne zalaze u novoplanirane regulacije vale sljededa pravila: 

• postoje6i objekti mogu se zarnij:niti novim prema uslovima iz ovog plana 

• mole se vrgiti rekonstrukcija, cogradnja i adaptacija u okviru urbanisti6kih parametara koji su 
propisani ovim planom ( urbani3ti6ko tehnialci uslovi za odgovarajuou namjenu ) 

• Ukoliko postoje6i objekat zadovoljava sve druge urbanistieke parametre osim pozicije prema 
gradevinskoj liniji mole se privesti namjeni uz uslov da svojom pozicijom ne ugrotava javnu 
povrginu ill susjedni objekat 

• Ukoliko objekat ne zadovoljava Planom propisano minimalno odstojanje od ivice susjedne 
parcele potrebna je pismena sa glasnost za gradnju vlasnika susjedne urbanisti6ke parcele. Svaka 
nova izgradnja i dogradnja moraju pratiti zadatu regulaciju. 

• Ukoliko objekat ne zadovol ava propisane uslove za parkiranje investitor mole pitanje 
parkiranja rijegiti i na drugi nein u skladu sa posebnim propisima /npr u6eg6e u izgradnji javne 

garage isl.) 
• Objekti koji su premagili planom predvideni max indeks zauzetosti, izgradenosti i maksimalnu 

spratnost se mogu legalizovati prema odredbama Zakona o legalizaciji neformalnih objekata. 
Ovakvi objekti su Planom prepoznati i oznaeeni u Analitidkim pokazateljima planiranog stanja — 

tabelarni prikaz po parcelama. 
3.Uslovi za dogradnju i nadogradrju postojedih objekata su: 

-dograditi i nadograditi se nogu svi postojedi objekti koji svojim polo2ajem na parceli, 
povrginama (postoje6a+doda a) i spratnogou ne izlaze iz planom predvidenih parametara 
( urbanistioko tehni6ki uslovi za odgovarajueu namjenu ) - prije zahtjeva za izradu uslova 
potrebno je provjeriti stati*ku stabilnost objekta i stepen energetske efikasnosti. 

4.Gabarit objekta :  
4.1. Osnovni urbanistieki parametri za urbanistgke parcele u zoni MN —turistieko stanovanje: 

minimalna urbartistieka pzrcela 	  400 m2 

indeks zauzetosti 	 0.30 

indeks izgradenosti 	 I  0 

maximalna spratnost 	 P+2 ( 3 etate) 
Spratnost i povrgina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti. 
Pomoeni objekti ne mogu se graditi na parceli. 
Povrgina pod podzemnim etalama mole biti veda od povrgine prizemlja all ne mole biti ve6a 

od 60% zauzetosti parcele. 

4.2. Osnovni urbanistieli pare 
indeks zauzetosti 
indeks izgradenosti 
maximalna spratnost 	  
Spratnost i povrgina obj 

s tim da ukopani podmmi u koji   

etri za urbanistieke parcele u zoni MN —stanovanje i turizam: 
03   
0  6-1,0 
tri etak(P+2) 

ata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, 

to su garage ill tehnieke prostorije ne ulaze u obra6un BGRP. 
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Potkrovija i sutereni se urai.-anavaju u BGP prema vakeim propisima. Pomooni objekti ne 

mogu se graditi na parceli. 
Povrgina pod podzemnim etaMma mode biti veea od povrgine prizemlja ali ne mok biti veda 

od 60% zauzetosti parcelc. a da se ne 

obraeunavaju u indeks zauzetosti p 

Za svaku urbanistieku parceu,pojedinaeno su dati urbanistieki pokazatelji i kapaciteti : 

ikupne povrgine do 25m2) moguee je graditi, 

rcele. 
Otvorene manje bazene (  

Urb. 
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Propisane povrgine i spratr osti su maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje. 

Tabela za obraeun prostornih kwaeiteta za namjene MN 
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Mi velitina UP 
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Mjekovita namjcna 

/ motel', hostcli. 
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dr/ 

1.0 - 1,2 

0.6 -1.0 

P+2 

/P+4 na 

repemim 

tatkamat 

100 smjettajnih 

jedinica/50 PGM 

400 m2 
0. 1000 m2/25-30 

PGM(za uslu2ne 

djelatnosti•) 

IOU smjektajnih 

jedinica/50 PGM 
400 m2 

0. : P+2 

Mje3ovita namjena 

/ turizam i 

stanovanje/ 
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.1% 

Visinska regalacija defirisana je oznadenom maksimalnom spratnoku na svim 
rJtrtistidkim parcelama gdje se jet an nivo radon u prosjednoj vrijednosti od cca 3m za etate iznad 

prtzemlja, odnosno 4m za etate u prizemlju ukoliko se u njemu planira poslovni sadrlaj. 
Urbartistidko-tehnidkim uslovima m svaku namjenu odreden je maksimalan broj eta*a. Dozvoljava 

se i manji broj. 
Etak mogu biti suteren,p izemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne etafe ne ulaze u 

obradun visina. 
Suteren je etak sa visinon pot ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i 

ukopan je sa 50% svoga volumena u konadno uredeni i zaravnati teren uz prodelje objelcta,odnosno 
jednim svojim prodeljem je iznad t lena.Uredeni teren iza objekta more se u potpunosti naslanjati na 
objekat i ne mote biti od objekta odvojen potpornim zidom(§karpom). 

Prizemlje je prva etak sa visinom poda jednakom ili vi§om od okolnog uredenog terena tj. 

prva etak iznad suterena. 
Sprat je svaka etas izmedt, prizemlja i potkrovlja/krova. 
Potkrovlje je zavrtna etaia objekta ispod krova sa nadzitkom na fasadi (visina prema 

vatedim propisima) 
Pri izradunavanju postignutih urbanistiekih parametara na urbanistidkim parcelama u ovom 

Planu, sutereni i potkrovlja se uradunavaju u skladu sa posebnim propisima. 

5. Gradevinska i regulaciona linija  : U grafiekom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije 

definisan je polotaj gradjevinske i regulacione linije. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je 
obavezujuda i na nju se postavlja j :Ana fasada objekta odnosno 50% fasade objekta. 

Gradevinske linije su date u odnosu na regulacionu liniju s tim da prema unutratnjim kolsko 
- pjetelcitn, pje§adkim i drugim j wnim povr§inama udaljenost ne mote biti manja od 3 m od ivice 
istih, osim u sludaju kada se graniti za zelenim povrtinama gdje udaljenost mote iznositi 1,5m. 
Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, dime se obezbjeduje 
optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obru§avanja (izuzetno 3 m ako se parcela 

granici sa gradskim zelenim neizgradenim povrdinama). 
Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje detvrtinu visine objekta. 

Udaljenost se mote smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrie sobne otvore. Izuzetno, 
objekat mote biti postavljen na tranjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji obostrani 
interes vlasnika parcela i njihot a pisana saglasnost.0 okvirima postavljenih gradevinskih linija 
dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta a u skladu sa specifidnim 

zahtjevima ove namjene. 
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju. 
Regulaciona linija je definisana osovinom saobradajnica, dije su koordinate prikazane u 

grafidkom prilogu Plan saobraecja. Regulacina linija je granica,u smislu korigdenja, izmedu javnih 

povr§ina i povr§ina za druge namone. 

6. Nivelacione kote obiekta:  U svemu prema izvodu iz DUP-a "tanj II" - grafidki prilog „Plan 

nivelacije i regulacije". 
Nivelaci a se bazira na pt stojedoj nivelaciji terena. 
Za objekte koji u prize lju imaju nestambenu namjenu (poslovanje), kota prizemlja mote 

biti vita od kote trotoara za najv 0.2m. Svaka vet denivelacija, ali ne veda od 1.2m, savladava se 

unutar objekta. 
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th onstruktivni sistem  Konstruktiju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijeknja 
sistema noenja po spratovima, sa j :dnostavnim osnovama i sa jasnom seizmidkom koncepcijom. 

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomidnosti i 
funkcionalnosti objekta. Posebnu p driju posvetiti mjerama antikorozivne zatite. 

8. Arhitektura i materiial:  Imajudi u vidu atraktivne prostore koje tretira Plan potrebno je posebnu 

painju posvetiti arhitektonskom obtikovanju planiranih sadrfaja. 
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejza2om i duhom mediteranskog mjesta i 

pri tome te±iti da se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih yea njihovim 
patijivim transponovanjem,uz primjenu savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih 

ambijenata. 
Radi uspostavljenih kriteri uma preventivne zatite ambijentalnih vrijednosti sredine ovim 

Planom odreduju se sledeti, su§tinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mjere i 

postupci oblikovanja objekata i nji novih detalja: 
za sve objekte je preporudeno korikenje autohtonog, prirodnog kamena ( blok iii rezane plote ) 
na minimum 30% povrsine fasade. Preporudena boja fasade je bijela. 
tense, ogradni zidovi terasa, 1 xlje u ravni prodelja, bez korikenja ogradnih «baroknih» stubioa 

(npr. «balustrada» ) na novim gradevinama 
treba izbjegavati gradnju balk( na duiinom cijele fasade 

- oprezna primjena lukova pogotzwo ravni luk, plitki segmentni luk 
formu objekata prilagoditi topografiji terena 
objekte prilagoditi klimatskim uslovima 
koristiti autohtone materijale i vegetaciju 

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuCa i 
sliLnih objekata koji tipolo§ki re pripadaju primorskom ambijentu. 

Za ravne krovove preporuduju se neprohodne tense pokrivene odgovarajudim poicrivadem-
od lomljenog kamena iii zatravljene, koje se koriste kao krovne bake. Preporuka plana je da nagib 
krovnih ravni bude do 23°, a silence krova da ide paralelno sa regulacionom linijom. 

9. Podaci za dimenzionisani( obiekta na seizmikke uticaie: Zbog izra2ene seizmidnosti 

podrudja statiku radunati na IX stepen MCS skale. 
Proradun aseizmidkih konstrukcija vrti se u saglasnosti sa propisima za gradenje u 

seizmidkim podruejima. Odreduou se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmieke sile, sa 
kojima se proradunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sludajevima kada je potrebna 
bolje definisana sigumost konstrukcije objekta, vr§i se direktna dinamidka analiza konstrukcije za 
stvama seizmidka dejstva. Kt:kJ ovog proraduna optimizuje se krutost, evrstoda i ±ilavost 
konstrukcije dime se mote defrnisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, 
seizmienosti terena i karakteristik a upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije. 

Na osnovu op§tih principa projektovanja aseizmidkih konstrukcija preporuduje se siedede: 
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na predmetnom podrudju 
standardnih gradevinskih m 

mogu biti zastupljeni najraz 

• kod zidnih konstrukcija 
serklaima i armirane zidari 

• pored ramovskih armirano-
ramovskih konstruktivnih s' 
kao i konstrukcija sa armir 

• kod primjene prefabrikov 
monolitnih veza izmedu ele 

• preporueuje se primjena 
pravca, koje treba da obe 
prema njihovim deformaci 

• moguaa je primjena naj 
prefabrikovane ispune, koj 
Ukoliko se primjenjuje k 
uzeti u obzir uticaj ispune 

Projektovanje temelja konstru 
sledeeim nadelima: 

• temelje konstrukcije treba 
diferencijalna slijeganja; 

• temelje objekta treba izvod 

• temeljenja djelova konst 
znaeajno od tla na kome je 

Ako to nije moguee, objekat tr 

• primjenu dva ili viAe nadin 
temeljenja primjenjuje poj 

• optereaenje koje se pren 
rasporedeno po cijeloj kon 

• treba obezbijediti dovoljn 
greda sa stubovima konst 

• prije poeetka projektovanj 

guea je gradnja objekata razlidite spratnosti uz primjenu svih 
erijala za konstrukcije i oblikovanje objekata. 

eitiji konstruktivni sistemi. 
reporueuje se primjena zidarije, ojkane sa horizontalnim 

razliditog tipa. 

tonskih konstrukcija motebiti primijenjena izgradnja objekta 
tema ojadanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), 
o-betonskim platnima. 
h armirano-betonskih konstrukcija preporueuje se primjena 
enata konstrukcije.
voljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna 
bijede distribuciju seizmiekih sila u elementima konstrukcije 
im karakteristikama. 

licitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake 
bitno ne utiou na ponatanje osnovnog konstruktivnog sistema. 

i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlieitijeg tipa) treba 
osnovni konstruktivni sistem. 

cije objekta za dejstvo osnovnih optereeenja treba zasnovati na 

rojektovati tako da se za dejstvo osnovnog opteredenja izbjegnu 

ti na dobrom tlu; 
cije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje 
zvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. 
ba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla. 

temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nadir' 
dinaeno po konstruktivnim jedinicama. 
i preko temeljne konstrukcije na tlo more da bude homogeno 

ktivnoj povr§ini. 
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih 

ije. 
neophodno je uraditi geomehanieko ispitivanje tla. 

u mreiu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a "tanj II", grafieki 
frastrukture", "Plan elektroenergetske infrastrukture", "Plan 
ima nadleinih organizacija ( u prilogu). 
okumentacije moraju se pottovati Tehnieke preporuke EPCG i to: 
je potrokea na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno izdanje) 

r i ugradnju ogranieivaea strujnog optereeenja 
'butiva transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV. 

ne  su na sajtu EPCG. 

10. Priklueci  na infrastruktur 
prilozi "Plan hidrotehnieke 
elektronskih komunikacija" i uslo 

Prilikom izrade tehnitke 
- Tehnieka preporuka za prikljue 
- Tehnieka preporuka- Tipizacija mjemih mjesta 

- Uputstvo i tehnieki uslovi za iz 
- Tehnieka preporuka TP-lb- Di 

Tehnieke preporuke dolt 
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iZbog nepotpune pokrivencsti sa hidrotehniekom infrastrukturom predmetnog podrudja , 
m projektima se mogu predvidjeti i alternativna rijegenja ( cistijema za vodu , 

vodonepropusna septieka jama , ekologki biopreeistad) prema vodnim uslovima izdatim od strane 
nadlethog organa , do realizaci,.e planirane infrastrukture. Realizacijom vodovodne mrete , 
obavezno je prikljudenje objekata u skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i 
saglasnogeu J.P."Vodovod i kanalie.acija" Bar na glavni projekat. 

S obzirom na nedostatalc hidrotehnieke infrastrukture na ovom podrudju, do izgradnje 
planiranih infrastrukturnih objekata predvidjeti alternativna rjegenja (cistijeme za vodu, 
vodonepropusnu septieku jamu, ekologki biopreeista6). Septieku jamu projektovati da zadovolji 

sledeee uslove: 
Zapreminu septieke jame odrediti srazmjemo velieini objekta, tj. proradunu kolieine otpadne 

vode ako je specifiena potrognja vode 140 Ustanovnik/dan; Zavisno proraeunu i dnevnom 
kapacitetu septieke jame predvidjeti jednokomomu, dvokomomu iii trokomomu septidlcu jamu; 
Zidove i dno jame uraditi nabij enim betonom; Unutragnju stranu zida omalterisati cemetnim 
malterom do cmog sjaja, kako bi se onemoguailo isticanje teenosti u teren; Postaviti ventilacione 
Wave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septieku jamu pokriti betonsko-armiranom 
plodom, sa propisanim otvorom i ,oklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m 
udaljena od objekta; Obezbijed ti nepropustljivost septieke jame, jer se desava da uslijed 
nesavjesnog rada, jame propugtajt nedistu teenost i dolazi do zagadenja podzemnih voda. 

Otpadne vode mogu se tretirati ekologkim biopreeistaeima adekvatnog kapaciteta, zavisno 
od proraeuna kolidine otpadne vode; kvalitet otpadne vode koji se ispuAta u recipijent treba da je u 
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniekim uslovima 74 ispugtanje otpadnih voda u 

recipijent i javnu kanalizaciju, na i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom 
broju ispitivanja i sadrlaju izvjegtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Slulbeni listu CG", br. 
45/2008 i 9/2010); proizvodae uredaja mom da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja 
izlazi iz uredaja i da su dopugtene koncentracije opasnih i gtetnih materija u otpadnitn vodama koje 

se smiju ispugtati u skladu sa Pray Inikom. 

11. Prikliueci na tradsku saobraiainicu:  Prema izvodu iz DUP-a "eanj II", grafieki prilog "Plan 
saobraeajne infrastrukture" . 
Planirane saobraeajnice definisan: su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi 
popreeni presjeci. Date su i karak .eristione kote all su one orjentacione a konadne ee biti definisane 
projektnom dokumentacijom i kap se uradi kvalitetna geodetska podloga. 

Pristupni put do urbanistieke parcele je najmanje girine 3,5 m ako se koristi za kolski i 
pjegaeki saobraeaj i najmanje girire 1,5 m ako se koristi za pjegadki saobradaj. 

U slueaju kada se urbanistieka parcela nalazi uz spoj ulica razliditog znaeaja, prilaz s nje na 
javnu saobraeajnu povrginu obavezno se ostvaruje preko ulice ni2eg znaeaja. 

Slatbenost za kolski prilaz na urbanistieku parcelu mole se utvrdivati u sludajevima ve6 
izgradenih parcela koje nemaju n:posredan prilaz na javnu saobradajnu povrginu, a isti se ne mole 
obezbijediti. Kod objekata turistiekog stanovanja dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog 

pristupa rampom. 
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12. lovi za oarkiranie vozila: B .oj parkiralitnih/garainih mjesta (u nastavku: PGM) za potrebe 
]yorjenja gradevine obvezno je smjestiti na pripadajudu urbanisti6ku parcelu. Najmanji dozvoljeni 

PGM-a (min. PM) na urbanistitkoj parceli utvrduje se primjenom normativa odredenih 
posebnim uslovima, kako je dato u odjeljku o saobradaju. Ukoliko drugadije nije reeeno, pod PG/v1- 
om se podrazumijeva parkiralitno mjesto za lidni automobil/2.5x5m/. 

Potreban broj PGM (parkir g-garabilh mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP prema 
parametrima iz GUPa : 

- za smjettajni dio je potrebno obezbijediti na 100 smjettajnih jedinica 50PGM 
- za poslovni dio je potrebno obe thijediti na 1000m2 povrtine 10PGM 
- za uslufre djelatnosti-ugostitek stvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne povrtine 25-30 

PGM . 
U sludaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajudoj urbanisti6koj parceli, parkiranja je 

moguae ostvariti na nekoj od susjednih urbanistiekih parcela ili na nekoj drugoj urbanistiekoj parceli 
u zahvatu Plana. Investitor mo22. pitanje nedostajajudeg broja parkinga rijetiti i u skladu sa 
posebnim odlukama Opttine ukoliko postoji takva odluka (npr.ueeke u izgradnji javnih 
parkiralittajavne garage, i dr)." 

13. Uslovi za neizaino oblikovanie lokaciie i hortikulturno uredenie:  
Na urbanistiekoj parceli of avezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na 

medusobnom razmaku eca 6 m i na 1m od regulacione linije. 
Sastavni deo tehniake do cumentacije je i projekat pejza2ne arhitekture na pripadajueoj 

lokaciji. 
Parcela mom imati minimalno 40% otvorenih zelenih povrtina (parkovno, zattitno, 

rekreativno i si.). Pod uredenjen zelenih povrtina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrgina) 
podrazumijeva se zaddati postojec u kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama. 

14. Uslovi za uredenie urbanistieke Darcele:  Uredenje terena treba da bude usaglateno - povezano 
izmedu parcela i sa kontaktnim po iruejem. 

Uredenje urbanisti6ke parcc le obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP- 

a "tanj II" . 
Nije dozvoljeno postavljanje iieanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova 

kojima bi se sprije6avao slobodan prolaz uz more i bujice, te koji bi smanjili propusnu mot bujica ili 
na drugi na6in ugrozili pomorsko i vodno dobro. 

Nadstretnice, natkrivene terase na terenu, stepenitta,erkeri,balkoni, kao ni bib koji drugi 
arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema 
javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/ prema susjedu). 

Teren oko gradevine, potporne zidove, tense i sl. treba izvesti na naein da se ne narutava 
izgled naselja, te da se ne promij 	 prirodno oticanje vode na gtetu susjednog zemljitta, odnosno 

susjednih gradevina. 
Najveda visina potpornog zida ne mote biti veCa od 2,0 m. U slueaju da je potrebno izgraditi 

potpomi zid vede visine, tads je is potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoku zidova 
od min 1,5 m, a teren svake tense ozeleniti. Zid oblotiti prirodnim, autohtonim kamenom. 
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Kod obiekata turistiekoz stanovania  nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat 
ogr ivanja na pojedinim djelovi na postioi kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi 

0j1
1  

f " iranja zaAtieenih ambijenata. 
, c- 	 Kod obiekata midovite namjene - stanovanie i turizam,  dozvoljeno je ogradivanje parcele . 

Uliena ograda urbanistitke parcele podite se iza regulacione linije u odnosu na javnu powtinu. 
Ograda se mote podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanistiekim parcelama 
najveee visine do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko (obloteno kamenom) podnotje uliene ograde 
ne mote biti vise od 1m. Dio tliene ograde iznad punog podnotja mora biti providno. Nije 
dozvoljeno postavljati betonske buokne stubiee- balustrade.Ogradu je moguee izvesti od kamenih 
Si& i/ili kao zeleni nasad (tamarisi, visoki drvoredi ). 

Otvorene manje bazene (ukupne pow -Sine do 25m2 )mogude je graditi, a da se ne 

obradunavaju u indeks zauzetosti parcele. 
Organizovano sakupljanje i odvotenje evrstog komunalnog otpada iz prostora na nein da se 

posude za odlaganje komunalnog otpada smjeStaju se u okviru parcele u boksu ili niSi ogradenoj 

zidom ili tivom ogradom. 

15. MeteoroloSki nodaci:  Podrttje zahva.deno DUP - om at anj II« nalazi se u zoni 
modifikovane mediteranske kline eije su karakteristike umjerena godignja - ljetnja i zimska 
temperatura sa temperaturnim k3lebanjima tokom dana, srednja vlatnost i veoma intenzivna 
godiSnja i dnevna osundanost. 

Maksimalne temperature I, azduha su u najtoplijim mjesecima (jul,avgust) oko 30°C, dok u 
najhladnijim (januar,februar) izncse od 11°C - 13°C. Koncentracija najviSih dnevnih temperatura 

(29,3°C do 32,8°C) je tokom avgusta. 
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjednu vrijednost oko 5°C, 

dok u Ijetnjim mjesecima to vrijedmst iznosi oko 20°C. 
Srednja godiSnja relativna vlatnost vazduha u uskom priobalju Jadranskog more ima 

vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlatnost vazduha na prostorima do oko 200 
do 300 metara je neSto manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlatnost vazduha u primorju 
ima vrijednost od 65-70%. 

U prosjeku se u primorskc m dijelu o$tine do 200 metara apsolutne visine izlueuje do 1500 
milimetara padavina godiSnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izludi se oko 400 do 
preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. 
Padavine se uglavnom izlutuju u vidu kite, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim 
terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom kolidinom padavina do 1,00 lit /m 2  je od 80 do 120 dana 

u toku godine. 
Trajanje osuneanosti kre& se do preko 2500 easova godiSnje, ili prosjeeno dnevno oko 7 

easova. 
U primorskom dijelu opStine najveou jaeinu i destinu javljanja ima levant, vjetar iz 

sjeveroistoenog pravca. Znatno nanju 6estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 
zapada, maestral iz pravca sjeve -ozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bum) iz 
pravca sjevera.Najveda ueestalo vjetra je iz pravca sjeveroistoka i istok-sjeveroistoka (39%), 
zapadnog i zapad—jugozapa.dnog vjetra (15%) i sjevemog i sjever—sjeveroisto6nog vjetra (14%), 
tiSina-bez vjetra (5,2%), dok sa najredi vjetrovi iz pravca sjeverozapad i sjever—sjeverozapad 
(1,3%).Vjetrovi sa kopna prema more 6e4i su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem 
periodu. 
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entarnih nepogoda i drugih vekih nenozo da: 
skladu sa Zakonom o zattiti od elementart tih 

o mjerama zattite od elementarnih nepogc da 

U cilju zattite od 
2epogoda (SI. list 
(SI. list RCG br. 

e objekte koji su predmet ovog plana, a koj 
vezna je izrada Procjene uticaja na ±ivc 
ja na livotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 

i mogu da dovedu do 
mu sredinu, shodno 
/05, "Si. list CG", br. 

nosno izradu idejnih i 
Zakonom o geolotkim 

, kojim de se utvrditi 
u objekata. Detaljna 
dnju objekata iz take 
,etira i vie nadzemnih 

16. Padaci o nosivosti tla i nivou 
projekata izraditi elaborat 

is' anjima ("Si. list RCG", br. 28 
aka i hidrogeolaka svojstva 

geolotka istralivanja tla obavezno se 
7 citiranog Zakona, odnosno objekat 
etat.a. 

Radi zattite od elemen 
intenjersko-geolotkih, hidrolotki 
uredenje prostora moraju se zasni 
istralivanja sa seizmidkom mikro 

Neophodno je sprovesti n 
tla, kao i konstatovanje drugi 
saobradajnica i objekata komunaln 

17. Uslovi i miere zattite od ele 
elementamih nepogoda postupiti 
RCG br. 57/1992) i Pravilnikom 
8/1993). 

dzemnih voda: Za potrebe projektovanja od 
geolotkim istralivanjima u skladu sa  

3, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11 
rena, odnosno geotehnieki uslovi za izgradn 
tte prije izrade tehnidke dokumentacije za izgra 
povrtine preko 1000 m2  i objekata koji imaju 

ih i drugih vedih nepogoda, zbog konstau 
i seizmidkih uslova tla, sva rjeknja za 

ati na nalazima i preporukama elaborata "1 
onizacijom terena za GUP Bara". 

adna geotehrtieka ista2ivanja u pogledu hi 
relevantnih elemenata za temeljenje of 
infrastrukture. 

vanih nepovoljnosti 
bu luau izgradnju i 
nienjersko-geologIca 

dro logkih svojstvava 
jek ata, postavljanje 

18. Zagtita iivotne sredine: Za 
zagadivanja 2ivotne sredine, ob 
odredbama Zakona o procjeni uti 

40/10, 73/10, 40/11). 
Postojeda kultuma i prir 

unittavati. 

19. Uslovi za energetsku efikas  
prirodnih resursa, potrebno je 
otpad, graditi objekte dobre termi 

Poboljtanje energetske 
niskoenergetskih zgrada, unaprje 
rasvjete, koncepta inteligentnih 
centralnog mjesta). Sve nabroj 
objekata na podrudju Plana. 

Kada su u pitanju obnov *ivi izvori energije, posebno treba naglasiti 

energije direktnog sundevog zra* nja. 
Sundeva energija se kao eiscrpan izvor energije u zgradama koristi n 

I. pasivno-za grijanje i osvjetlje e prostora 
2. aktivno- sistem kolektora za p 'premu tople vode 

3. fotonaponske sundane aelije proizvodnju elektridne energije 
Na ovom podrudju pos e moguanosti za sva tri nadina korikenja 

grijanje i osvjetljavanje prost" 	 grijanje vode (klasidni solarni kolekt 

elektridne energije (fotonaponsk delije). 

ost: Radi racionalnog korikenja neobnovlji 

• eti koristiti obnovljive izvore energije, r 

ke izolacije. 
fikasnosti posebno 
enje uredaja za klimatizaciju i pripremu toi 
grads (upravljanje potranjom energije glav 
e moguanosti se u odredenoj mjeri mogu 

a 	 primjenu : 
vode, tumprjedenje 
potrotaca s jednog 
ristiti pri izgradnji 

potencijalnu primjenu 

se odnosi na ugradnj i 

le 
nih 

ko 

a in nadina: 

sundeve energije — za 
ori) i za proizvodnju 

a vegetacija (maslinjaci, kao i autohtona vege tacija) ne smiju se 

vih , kao i obnovljivih 
eck lirati vodu i kruti 

Bulevar Revolucije br. 1 85000 Bar • tel +382 (0)30 301 475 • c-mail: prostor® bar.me • www.bar.me 



U ukupnom energetskom bilansu kuda vain ulogu igraju toplotni efekti sunca. U 

sa 1 
enoj arhitekturi puno palnje posveduje se prihvatu sunca i zaAtiti od pretjeranog osundanja, 
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati u zadovoljavajuOu cjelinu. Pretjerano 

javanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zattitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, 

zelenilom, prirodnim provjetravanje n i sl. 

20. Uslovi za pristu i kretan 'a lica smaniene okretivosti: Projektom obezbijediti nesmetan 

pristup, kretanje, boravak i rad lie ma smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bliiim 
uslovima i nadinu prilagodavanja o )jekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 
48/13). Objekti sa 10 i vita stambenih jedinica moraju se projektovati tako da najmanje 1 stambena 
jedinica na svakih 10 stanova zadcvoljava uslove za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica 

smanjene pokretljivosti. 

21. 0 alO1Mthr 	
Gradilitte organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u susjednim 

objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobra4ajnice ( kolske i pjetatke), ne koristiti javne 
povrtine za odlaganje gradevinskc g materijala. Investitor i izvodad su obavezni da preduzmu sve 

zakonom predvidene mjere obezbjedenja gra.dilitta. 

22.
Projektant je obavezan da se piddava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list 

CG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13 ). Revizija tehnieke dokumentacije mora 
biti uradena u skladu sa Pravilnik3m o nadinu vrtenja revizije idejnog i glavnog projekta ( "Sl.list 

CG" br.81/08). 
Uz zahtjev za izdavanje radevinske dozvole investitor je dulan da dostavi dokumentaciju 

propisanu el. 93 Zakona o uredenj.l prostora i izgradnji objekata. 

Katastarske parcele )r. 1278/9 i 1278/21 KO Mi§ici su u sastavu urbanistidke parcele 

UP24, u bloku 15, zona »D«, po DUP-u "tanj II" . 
Ukoliko na postojedim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanienog katastra i 

piano., mjerodavan je postojedi ka Pstar. 
Shodno 61.93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitor mora da obezbijedi 

saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljitta obuhvadenog urbanistidkom parcelom, ako se 

objekat gradi na dijelu urbanisti6 ce parcele. 
Sastavni dio ovih urbanis leko-tehnidkih uslova dini: 

- izvod iz DUP-a vitanj II« u razinjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352- 140  od 11.04.2014. godine, 

ovjeren od strane ovog Selcretari:ata; 

-
uslovi izdati od strane JP »Vod Dyad i kanalizacija« Bar, broj 1863 od 03.04.2014. godine; 

- uslovi izdati od strane Agencijt za elektronske komunikacije i pottansku djelatnost, 

DOStaVlja10: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

Samostalni savjetnik, 	 Pomoenik Sekretara, 

Suzana Crnovr!anin 
dipt ing.arh. 

Sento/40a/ 
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 bar.mc mdc, 

Branko Orlandie 
dipt ingarh. 

041461  TriAtOs 
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